Najomnda zmluva &717
uzatvorend v zmysle § 685 Oblianskeho zékonnika a zdkona & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvof byvania
a socidlnom byvani

Obec Jasov
S0 sidlom: Namestie sv. Floridna 259, 044 23 Jasov
1CO: 00324 264

¢, aétu v tvare IBAN: SI20 0200 0000 0000 0412 3542
bank. spojenie: VUB, a.s.
zast.: Marian Dzurik - starosta obce

ako prenajimatel (dalejlen, prenaiimatel”)

Milan Dzurik, nar sytom: Medzevska 717/135, 044 23 Jasov,
Statny ob¢an SR,spolu s manz.

Anna Dzurikova, nar.: bytom: Medzevska 717/135, 044 23 Jasov,
§tatny obdan SR,

ako ndjomca/ndjomcovia (dalejlen, nigjomea “/, ndjomcovia”)
I. Predmet zmluvy

. Prenajimatel je na zéklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV €. 1193, kat. Gz. Jasov, obec
Jasov, okres Ko$ice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu
pozostivajiceho z 12 samostatnych bytovych jednoiiek, postaveného na pozemku parc. reg.
“C &, 1233/3 0 vymere 3744 m? vedenej ako zastavané plochy a nadvoria.

. Predmetom ndjmu je bytov4 jednotka so supisngm &islom 717, nachddzajica sa na parcele
1233/11 v kat. tizem{ obce Jasov. Bytova jednotka ma osobitny vchod a pozostava z 2 obytnych
miestnosti a prislu§enstva, ktoré tvorf predsiefi, hala + kuchyiia, kipelfia s WC (dalej len
,byt). Celkova vimera bytu je 60 m2. Predmetny byt je vo vel'mi dobrom, uZivania schopnom
stave. Zoznam vybavenia bytu tvorf prilohu &. 4, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy.
. Predmetny byt spadd do kategérie bytov s osobitnym reZimom prenajfmania (byt niZSieho
Standardu v zmysle § 2 ods. 1 pism. ) zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvanf) a ndjomea berie/n4gjomeovia beril tito skutonost’ na vedomie.

Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi/jomcom do uZivania byt uvedeny v bode 2. tohto &lanku
spolu s prislufenstvom a ndjomca/najomcovia sa zavizuje/zavizuju platit prenajimatelovi
najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podFa €l IV. tejto zmluvy

Spolu s bytom je nédjomca/si ndgjomeovia opravneny/opravneni pouZivat’ aj spoloné priestory
a spolotné zariadenia bytového domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

. Nijomea vyhlasuje/Najomcovia vyhlasuja, e so stavom bytu a jeho pristuSenstva bol
obozniameny/boli oboznameni pred podpisom tejto zmluvy.

II. Ulel ndjmu

1. Najomea bude/N&jomeovia buda predmetny byt uZivat’ vylucne na obytné ucely pre potrebu
vlastnt i potreby svojej rodiny, ktord pozostdva zo 5 &lenov.

2. Néajomea je povinny/Najomcovia st povinni pisomune ozndmit’ prenajimatel'ovi pri podpise
tejto zmluvy polet a zoznam 0sdb, ktoré s nim/nimi tvoria spoloénd domécnost’, a ktoré s
nim/nimi budt v byte spoloéne byvat (priloha ¢. 1 zmluvy).



3. Ngjomca sa zavizuje/Néjomcovia sa zavizujt v pripade akychkol'vek zmien v podte
najomcov a ich rodinnych prislusnikov, tito skuto&nost’ neodkladne ozndmit’
prenajimatelovi.

ITI. Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvéra na dobu uréitt od 01.05.2022 do 31.10.2022.

2. Najomcea ma pravo na opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy pri dodr¥ani podmienok
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, v zakone & 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani (predovietkym § 12 ods. 4 tohto zikona) a vo vieobecnom zaviiznom
nariadenf obce Jasov & 2/2015 (L. 2 ods. 3 pism. ¢) a d) tohto nariadenia).Q moZnosti
opakovan¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajfmatel’ informovat néjomcw/najomeov
jeden mesiac pred dohodnutym terminom skonéenia .najmu bytu.

3. Ak bude/budt mat’ ndjomca/ndjomeovia zdujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny/si povinni pred ukonSenim ndjmu, dorudif na Obecny trad Jasov Ziadost o
opakované uzatvorenie tejto zmluvy s doloZenym potvrdenfm o vyske zévizkov vodi obci
Jasov. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o tom informuje obecné
zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najbliZfom zasadnuti. Zmluvné strany v pripade schvalenia
Ziadosti uzatvoria novi ngjomné zmluvu v zmysle zédkona, ktori pripravi obecny tdrad na
podpis starostovi. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ktorti bola tato zmluva uzatvorens,
najom bytu zaniké.

IV. Vyika a splatnost’ najomného

1.Dilom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi/méjomcom povinnost platit’ prenajimateFovi
mesatné ndjomné za byt spolu s thradou za plnenia poskytované s uZfvanim bytu. Mesatna
thrada njjomného za predmet n4jmu a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu st
ur€ené v Rozpise ndgjomného a Ghrady za plnenia poskytované s uZ#ivanim bytu (priloha &. 2
zmluvy).

2 N4jomné (urdené Uznesenim obecného  zastupitel'stva €.297/1207/2014 zo diia 10.11.2014) sa
stanovuje vo vyske 36,69 € mesaéne. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 16,01 € mesaéne podPa predpokladanych nakladov.

3. Mesalné ngjomné spolu s Ghradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vyske 52,70 € st splatné mesacne vopred vzdy do 25-ho dfia mesiaca za nasledujici kalendémy
mesiac. Najomné a hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac néjmu bytu je
ngjomea povinny/stt ndjomeovia povinni zaplatit’ najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy.

4. Najomea bude/ndgjomeovia budi platif’ nijomné a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim byt
bezhotovostne na &. Gty prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a na obecnom Urade.

5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' nijonmé, ako aj Ghradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujtice pre vypocet najomného, ak je pre to
dovod vyplyvajiici z podtu byvajticich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni- sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje, 7e
0zndmi ndgjomcovi/najomecom zmenu vyiky ndjomného a uhrady za ploenia poskytované s
uzivanim bytu pisomne pred ich splatnost'ou.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak n4jomca nezaplati/najomcovia nezaplatia dohodnuté
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu do piatich dnf po ich splatnosti, je
povinny/si povinni zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 nar. vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni
nar. vlady €. 586/2008 Z. z., ktorym sa vykonévajt niektoré ustanovenia Obg. zék., poplatok
z omeSkania za kaZdy deil omeSkania 0,5 promile diZnej sumy, najmenej vak 0,83 € za kady



9.

i zaaty mesiac omeskania.

. Prenajimate!’ je povinny vykonat’ vytétovanie skutoénych nakladov za vyuétovatel'né plnenia

(sluzby) poskytované s uzfvanim bytu, a to za predchidzajtici kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujiiceho kalenddrneho roka a pisomné vyadtovanie odoslat’ ndjomeovi/ngjomeon.
Néjomea je povinny/Najomeovia st povinni uhradit’ prenajimatelovi vytGétovanim zisteny
nedoplatok za vyiétovatené plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu najneskor do 15 dni po
dorudeni vytdtovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’ ndjomcovi/ndjomeom
pripadny preplatok.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené ustanoveniami Obc. zakonnika (§ 687 az § 695)

a 7ékona &. 443/2010 Z. z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

. O prevzati a odovzdani bytu vyhotovia zmluvné strany zapisnicu (priloba €. 3 zmluvy).
. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomeovi/ndjomeom riadne a neruSené uZivanie prenajatého

bytu, uZivanie spolognych priestorov a zariadeni domu, ako aj zabezpetit’ plnenia, ktorych
poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

. Najomea je povinny/Najomeovia st povinn{ oznAmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu

potrebu oprav, ktoré mé znd¥at’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpovedé/zodpovedaja za kodu nesplnenim tejto povinnosti spdsobent.

. Néjomea je povinny/Najomeovia si povinni vykonévat’ drobné opravy a beznk udrZbu bytu

a odstranit zavady a pogkodenia, ktoré sposobil sam/spdsobili sami alebo tf, ktorf s nim/nimi

v byte byvajii. V opaénom pripade vykona tieto préce po predchédzajacom upozorneni
najomeu/ndjomeov prenajimatel’ a nésledne na to ma pravo od ngjomeu/ndjomeoy pozadovat’ ich
néhradu. Drobné opravy bytu st vymenované v nar. viady SR &. 87/1995 Z.z..

. N4jomea nie je opravneny/N4jomeovia nie sa opravneni v byte alebo spoloénych Castiach domu

vykonavaf zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajiceho stihlasu
prenajimatela.

. Néjomca sa zavizuje/Ndjomeovia sa zavazujli neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ do

podnajmu tretej osobe bez pisomného stthlasu prenajimatela.

. N4jomea sa zavizuje/Najomcovia sa zaviizuji, e on sam/oni sami, ako aj osoby s nim/nimi

#ijce v domdcnosti, budi dodrZiavat’ Domovy poriadok.
Néjomea sa zavizuje/Najomcovia sa zaviizujd umoZnit’ vstup do predmetu ndjmu osobdm
opréavnenym vykondvat’ odpo&ty meracich. zariadeni.

10. Prenajimatel alebo nim poverend osoba st opréavneni vstiipit’ do predmetu najmu za acelom

kontroly jeho riadneho uZivania, a to za iasti ngjomeu/najomeov. Najomea je
povinny/N&jomcovia st povinai umoZnit’ po predchddzajicom ozndmenti, na nevyhnutny Cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prisludného uradu
a inych kontrolnych orgénov s ciefom v¥konu kontroly technického stavu ndjomného bytu
v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a 0.socidlnom byvani.

V1. Skonéenie najmu
N4jom bytu zanika :
a/ uplynutim dohodnutej doby néjmu;
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu;
¢/ pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran s troymesagnou lehoto, ktord zadina plynit’ prvym
dtiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvne;
strane.



. Pxenapmatel’ moze vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obe. zék. alebo ak
najomea nespliia/ndgjomcovia nespliaja podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010
Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

. Nijomca mbZe/Najomcovia mdZu vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia ddvodu. Podas plynutia
3 mesacne] vypovednej lehoty je ndjomca povinnyg/st nijomcovia povinni platit ndgjomné i
Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

. Néjomca nema/N4jomceovia nemaji v pripade ukondenia najmu narok na zabezpedenie bytove]
nahrady.

.V pripade skonfenia ndjmu je n&jomca povinny/si ndjomcovia povinni byt vypratat a

komisiondlne odovzdat' v stave, v akom ho prevzal/prevzali s prihliadnutim na jeho obvykls

opotrebenie v posledny def trvania n4gjomného vztahu (do 12:00 hodiny). V opaénom pripade je

najomea povinny/si ndjomcovia povinni uhradit’ prenajimatelovi nédklady na prace stvisiace s

uvedenim do stavu, v akom ho ndjomea prevzal/ngjomcovia prevzali, resp. ndklady stvisiace s

vypratavanim bytu.

VII. Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluynymi stranami a G&innost
nadobuda dfiom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. T4to zmluva
je povinne zverejiiovanym dokumentom v zmysle zdkona &. 211/2000 7. z. v platnom zneni. 2. 2.

- Zmluvné strany berd na vedomie a stihlasia, Ze tto zmluva bude zverejnend na webovom sidle
prenajimatela,

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodtiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran

. Zmluva sa riadi V8eobecne zavdznym nariadenim obce Jasov & 2/2015 zo diia 27.11.2015, ako aj
Zéasadami pre prendjom a pridel'ovanie obecnych bytov postavenych po roku 2002 zo diia
25.07.2003.

- Zinluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a na znak stublasu ju
podpisujt.

Téato zmluva obsahuje: :

a) priloha & 1- zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ nijomcu/ndjomeov;

b) priloha €. 2- rozpis ndgjomného a Ghrady za plnenia poskytované s u#fvanim bytu;
c) priloha &. 3- zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

d) priloha ¢.4 - zoznam vybavenia bytu

. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exempléaroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1
najomea/najomecovia.

V Jasove, 22.04.2022

Prenajimatel : Ndjomea/Ndjomcovia :
o Ny
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Obcc Jasov '

zast. Marian Pzurik, starosta obce



